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5%\ STAROSTA NOWOTARSKI

Nowy Targ, dnia L7
Nasz znak: GN.683.2.59.2017.NM

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f iust. 5, art. 18 ust. 1 i 3, art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
roku o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(tj Dz.U. z 2018, poz. 1474), w zwiagzku z art. 8, art. 113 ust. 6, art. 118a ust. 2 i 3, art. 129 ust. 5, art.
130 ust. 2, art. 132 ust. 1a, 2, 3, art. 133 pkt 2, art. 134 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 2204 z pdZn. zm.) oraz art. 49 i art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 2096 z
pozn. zm.)

orzekam o:

1) ustaleniu odszkodowania - w wysokos$ci 2 348.00 zt (stownie: dwa tysiqce trzysta czterdziesci
osiem ztotych), bez zastosowania dyspozycji art. 18 ust. 1le ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, za nieruchomos¢
o nieuregulowanym stanie prawnym, potozong w miejscowosci Zubrzyca Gorna, gm. Jabtonka,
oznaczong jako dziatka ewidencyjna nr 486/6 o pow. 0,0060 ha (powstata z podziatu dziatki
ewid. nr 486/4).

2) zobowigzaniu Powiatu Nowotarskiego reprezentowanego przez Zarzad Powiatu, do
ztozenia odszkodowania ustalonego w pkt 1 niniejszej decyzji do depozytu sadowego na okres
10 lat, jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie sie ostateczna

Uzasadnienie

Na wniosek Powiatowego Zarzadu Drég w Nowym Targu Starosta Nowotarski wydatl decyzje
nr Z-3/15 z dnia 18.06.2015 roku, znak: BA.6740.4.6.2015.RS o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej pn.: ,Rozbudowa drogi powiatowej nr 1677K Zubrzyca Gérna - Sidzina - Bystra - t.etownia
na odc. km 0+007,35 - 4+221,00 w miejscowosci Zubrzyca Gorna”. Decyzja stala sie ostateczna w dniu
04.08.2015 .

Postepowanie w sprawie ustalenia i wyptaty odszkodowania za ww. nieruchomos$¢ byto
prowadzone przez Prezydenta Miasta Nowego Sacza pod znakiem: WGM-RGN.6833.12.48.2015
w zwigzku z postanowieniem Wojewody Matopolskiego z dnia 23 grudnia 2015 roku, znak: WS-
VI1.7570.2.109.2015.KA o wyznaczeniu Prezydenta Miasta Nowego Sacza do zatatwienia niniejszej
sprawy.

Postanowieniem z dnia 10 stycznia 2017 roku, znak: WS-VI1.7570.2.394.2016.L.G Wojewoda
Matopolski uchylit ww. postanowienie Wojewody Matopolskiego z dnia 23 grudnia 2015 roku, znak: WS-
VI.7570.2.109.2015.KA wobec powyzszego Starosta Nowotarski stal si¢ organem wiasciwym do
prowadzenia przedmiotowego postgpowania.

Stosownie do art.12 ww. ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych, nieruchomosci objete decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej staja sie z mocy prawa, w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych oraz gminnych,
wtasnoscig odpowiednich jednostek samorzgadu terytorlalnego i przystuguje za nie odszkodowanie
dotychczasowym w{asc1c1elom uzytkown' Y : stym oraz osobom, ktérym przystuguja do

stawie stanu prawnego nieruchomosci
b innych dokumentach potwierdzajgcych




Wsréd nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotowa inwestycje znalazia si¢ miedzy
innymi nieruchomo$¢ potozona w obregbie 0007 Zubrzyca Goérna, jedn. ewid. Jabtonka, powiat
nowotarski, oznaczona jako dziatka ewid. nr 486/6. Dziatka nr 486/4 o pow. 0,0101 ha, podzielita
sie na dziatke nr 486/6 o pow. 0,0060 ha (pod inwestycje) i dziatkg nr 486/7 o pow. 0,0041 ha. Mapa
z projektem podziatu zostala przyjeta do ewidencji materialéw panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego Starostwa Powiatowego w Nowym Targu 04 marca 2015 r. pod nr ewid.
P.1211.2015.775.

W oparciu o zebrane w sprawie dokumenty oraz na podstawie danych z ewidencji gruntow
i budynkéw ustalono, ze przedmiotowa nieruchomos$¢ nie ma uregulowanego stanu prawnego. Dla
przedmiotowej nieruchomos$ci nie zostala zalozona ksigga wieczysta, dziatka ewid. nr 486/6
powstata z czeéci p.gr.lkat. 486/4, dla ktérej skorowidz parcelowy ulegt zniszczeniu a lwh brak.
W dacie ostatecznos$ci decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej tj. w dniu 04 sierpnia
2015 r. wtadajacymi dziatkg 486/4, z ktérej wydzielona zostata dziatka ewid. 486/6, na prawach
posiadania samoistnego byli, nieznani z miejsca pobytu, Pan J6zef Pacholski w udziale 1/2 czgsci oraz
Pani Maria Czarniak w udziale 1/2 czesci.

Majac powyzsze na uwadze, organ rozpatrujac przedmiotowg sprawe zwazyl, co nastepuje.

W mysl art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami pod pojeciem nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomos$¢, dla ktorej ze wzgledu na brak
ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ 0sob, ktorym
przystuguja do niej prawa rzeczowe. Nalezy wskaza¢, iz ww. nieruchomos¢ spetnia definicjg
nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym. Tryb ustalenia i wyptaty odszkodowania
w sytuacji przejecia pod droge nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym okresla art. 118a
ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, zgodnie z ktérym odszkodowanie za nieruchomos¢,
ktérej wtasno$é przeszta na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego, ustala si¢ wedtug przepisow
rozdziatu 5 niniejszej ustawy i sktada do depozytu sadowego na okres 10 lat.

Majagc na uwadze powyzsze ustalenia Starosta Nowotarski —obwieszczeniem
z dnia 15.10.2019r., znak: GN.683.2.59.2017.NM ogloszonym w sposob okreslony
w art. 49 Kpa, zawiadomil o wszczeciu postgpowaniu w sprawie ustalenia odszkodowania za
nieruchomo$é oznaczong jako dziatka ewid. nr 486/6, jednoczesnie informujgc o mozliwosci
zgloszenia sie zainteresowanych osob celem zapoznania si¢ z dokumentami i wykazania swoich
praw. Podkresli¢ nalezy, ze w wyznaczonym terminie nie zgtosity si¢ zadne osoby, ktorym mogtyby
przystugiwac prawa rzeczowe do tej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomosci lub ich
czesci, ktére z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly sie wtasnoscig Powiatu Nowotarskiego,
w odniesieniu do drég powiatowych, z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej stata sie ostateczna, ustala si¢ wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania tej
decyzji przez organ I instancji oraz wedlug jej wartosci z dnia, w ktérym nastgpuje ustalenie
wysokosci odszkodowania.

W zwigzku z faktem, iz ustawa z 10 kwietnia 2003 r. stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18,
do ustalenia wysokosci odszkodowania stosuje odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, to stosownie do art.130 ust. 2 tej ustawy, w przedmiotowej sprawie konieczne jest
oparcie sie na opinii bieglego, tzn. operacie szacunkowym sporzgdzonym przez rzeczoznawce
majgtkowego.

Rzeczoznawcy majgtkowi Pani Magdalena Wiagcek-Ogorzatek (uprawnienia nr 6340) oraz Pani
Katarzyna Balcer (uprawnienia nr 6282) na zlecenie organu orzekajgcego w dniu 12 grudnia 2017 r.
sporzadzity operat szacunkowy okreslajacy warto$¢ prawa wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci.
Aktualno$é sporzadzonego operatu szacunkowego rzeczoznawcy majatkowi potwierdzili na dzien
14 grudnia 2018 .

Wyceniana dziatka potozona jest w i powiatowej nr 1677K Zubrzyca Gérna - Sidzina
| inwestycji. Na dzialce nie wystepowat sktadnik

budowlany i roslinny.



Majac na uwadze powyzej przytoczone przepisy prawa nalezy uzna¢, zZe operat szacunkowy
uwzglednia wszystkie elementy niezbedne dla okre$lenia warto$ci rynkowej nieruchomosci.
Podkreslenia wymaga fakt, ze proces wyceny nieruchomosci zostat poprzedzony wnikliwg analizg
rynku nieruchomosci na obszarze powiatu nowotarskiego. Przedmiotem analizy byly transakcje
podobnymi nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi przeznaczonymi pod drogi, gdzie
sprzedawane bylo prawo wtasnodci lub udzial w prawie wtasnosci. Do bazy nieruchomosci
podobnych do wycenianej zostaly wybrane 24 nieruchomosci, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego w latach 2015 - 2017. Kazdej nieruchomosci z bazy przypisane zostaty cechy rynkowe
wraz ze skalg: lokalizacja, otoczenie i sgsiedztwo, mozliwosci inwestycyjne/rozwojowe oraz
dostgpno$¢ komunikacyjna, a takze ustalone zostaly procentowe wplywy atrybutéw na ceny
nieruchomosci.

Zgodnie z Uchwalg Nr XXIV/210/2005 Rady Gminy Jabtonka z dnia 07.03.2005 r., wyceniana
nieruchomos$¢ potozona byta w obszarze oznaczonym jako tereny laséw, zadrzewien, torfowisk
igruntow rolnych wskazanych do zalesien. Jej warto$¢ okreslono przyjmujgc do wyceny
nieruchomosci o przeznaczeniu drogowym. Dla przedmiotowej nieruchomosci wystgpita ,zasada
korzysci”, zgodnie z art.134 ust.4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
poniewaz przeznaczenie nieruchomosci zgodne z celem wywtaszczenia (drogowe) spowodowato
zwiekszenia jej wartosci.

Dla okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wedlug zagospodarowania na dzien
18.06.2015 r. rzeczoznawca majatkowy dokonat charakterystyki nieruchomosci spetniajgcych
kryterium podobienstwa przyjetych do wyceny (w ocenie tutejszego organu opis ten jest
wystarczajacy i umozliwia ich zidentyfikowanie).

W wyniku przeprowadzonej wyceny okre$lono szacunkowa warto$¢ rynkowa gruntu
w wysokosci 2 348.00 zt (stownie: dwa tysiqgce trzysta czterdziesci osiem ztotych). Jednostkowa
warto$¢ rynkowa wycenianego gruntu wyniosta 39,13 zt/m2.

Wskazac nalezy réwniez, ze w przedmiotowej sprawie nie znalazta zastosowania dyspozycja
zawarta w art.18 ust. le ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych, dotyczaca powiekszenia wysokosci odszkodowania z tytutu wydania
nieruchomosci na cele realizacji inwestycji celu publicznego z uwagi na brak stosownego
o$wiadczenia. Dyrektor Powiatowego Zarzadu Drég w Nowym Targu pismem z 25.10.2017 r., znak:
PZD.IU.6821.16.2016 udzielit informacji Wydziatowi Gospodarki Nieruchomosciami w Starostwie
Powiatowym w Nowym Targu, iz nie dysponuje protokotami zdawczo-odbiorczymi nieruchomosci
lub jednostronnymi o$wiadczeniami dotychczasowych wtascicieli nieruchomosci potwierdzajgcymi
wydanie nieruchomosci.

Nieuregulowany stan prawny przedmiotowej nieruchomosci powoduje konieczno$é
zastosowania przepisu art. 118a ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktéry przewiduje
obowigzek wptaty do depozytu sagdowego ustalonego odszkodowania.

Wobec powyzszego zobowiazuje sie Zarzad Powiatu Nowotarskiego, dziatajgcy w imieniu
Powiatu Nowotarskiego, do ztozenia ustalonego w pkt 1 niniejszej decyzji odszkodowania do
depozytu sgdowego na okres 10 lat, jednorazowo, w terminie 14 dni, liczac od dnia w ktérym
niniejsza decyzja stanie sie ostateczna.

Stosownie do art. 133 pkt 2 odszkodowanie wptaca sie do depozytu sgdowego, jezeli
odszkodowanie za wywtaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Odszkodowanie z depozytu sgdowego moze zosta¢ wyptacone podmiotowi, ktéry wykaze sie
tytutem prawnym do przedmiotowej nieruchomosci na dzien ostatecznosci decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposéb okreSlony w art. 49 Kpa,
tj. ,w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie publicznego ogtoszenia zwyczajowo przyjetej
w danej miejscowosci lub przez udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej wtasciwego organu administracji publicznej”.

Nieruchomo$¢ opisana w sentencji decyzji przeznaczona jest pod rozbudowe drogi powiatowe;j
nr 1677K Zubrzyca Gorna - Sidzina - Bystra - Letownia, a zatem ustalone odszkodowanie winno by¢
wyptacone przez Powiat Nowotarski repr &Q;Q 77ez Zarzad Powiatu Nowotarskiego.

Majac na uwadze powyzsze okoli wne orzeczono jak w sentencji.



w Krakowie za posrednictwem Starosty Nowotarskiego w terminie 14 dni
id jej otrzymania.

rzedmiotowa decyzja nie podlega optacie skarbowej, zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt.1 lit. h ustawy
z dnia 16 listopada 2006 roku o optacie skarbowej (t,j. Dz.U. z 2019 r., poz. 1000).

Otrzymuja:

1/ Urzad Gminy Jabtonka, ul. 3 Maja 1, 34-480 Jabtonka z prosbg o wywieszenie decyzji na tablicy
ogtoszen Urzedu na okres 14 dni, a nastepnie jej zwrot do Starostwa Powiatowego w Nowym Targu
z adnotacjg o wywieszeniu

2/ Zarzad Powiatu Nowotarskiego
wm.

3/ Biuletyn Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Nowym Targu (ogfoszenie decyzji
na stronie internetowej BIP na okres 14 dni)

4/a/a



